UBND XA THANH QUAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG BOI THUONG, Doc lip - Tw do - Hanh phuc
HO TRQ, TAI PINH CU
S6: 06/PA-HDBT Thanh Qudan, ngay 07 thdng 4 ndm 2026
PHUONG AN

BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU

Phan I
KHAI QUAT CHUNG

I. Tén cdng trinh, dy an: Trang trai chin nuéi ECO - Thanh Son tai xa
Thanh Son (nay la x4 Thanh Quan, tinh Thanh Héa) va xi T4n Binh, huyén Nhu
Xuan.

Il. Muc ti€u dy an: Xay dung trang trai chan nuéi ga va san xuét gidng
cay trong (M3 nganh VSIC: 01462 - Chan nudi ga; 0131 - san xuét gidng cay
trong. Du 4n Trang trai chdn nudi ECO - Thanh Son dugc trién khai nhim tao
thém viéc lam cho nguoi déan thén Hon Tinh néi riéng, cho nguoi dan trén dia
ban x4 Thanh Quén ciling nhu cac xd khac noi chung. Theo d6 thic day phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich quc gia, cong dong.

II1. Chii dau tu:

- Tén chu dau tu: Coéng ty TNHH Star Farming.

- Dia chi try s¢ chinh: thon Hon Tinh, x4 Thanh Quan, tinh Thanh Ho4.

IV. Pon vi lap phwong an boi thuong, ho tro, tii dinh cu:

Hoi dé‘)ng boi thudng, hd tro, tai dinh cu thuc hién du 4n tai Quyét dinh s6
245/Qb-UBND ngay 23/3/2026 ctia Chut tich UBND x4 Thanh Quan.

V. Can cir phap ly:

Can ¢t Luat Dét dai ngay 18/01/2024;
Can ctr Nghi Quyet 254/2025/QH15 ctia Qubc Hoi nude Cong hoa xa hoi

chu nghia Viét Nam khod XV , ky hop tht 10 théng qua ngay 11 thang 12 nam
2025;

Céan cur cac Nghi dinh cua Chmh phu: sb 10?/7024/N£) CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat DAt dai; sé 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 v& bbi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dét; sb
131/9025/ND CP ngay 12/6/70”5 quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh
quyén dia phuong 02 cap, phén quyén, phan cip trong linh vuc dat dai; s
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 nghi dinh sira déi. bd sung mot sé diéu cia
cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng dan mot sb dieu cua Nghi Quyét s6



254/2025/QH15 ctia Qudc hdi quy dinh mot s6 co ché chinh sach théo g& kho
khan, vudng méc trong t6 chire thi hanh luat dat dai:

Cin ctr Nghi Quyét s§ 52/2025/NQ- HDND ngay 09/12/2025 ctia Hoi dong
nhan dén tinh Thanh Héa v& viéc Quyét dinh Bang gia dit 1an dau dé cong bd va
ap dung tu ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Cén clr cac Quyét dinh cia UBND tinh Thanh Hoéa: sé 132/QB-UBNND
ngdy 22/10/2025 vé viéc ban hanh quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nudce thu hdi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa; ) 19/2026/QD-UBND
ngay 14/3/2026 vé v1ec phan cép, iy quyén tham quyén thuc hién mot s6 nhiém
vu thudc tham quyen cua Uy ban nhan dén tinh trong linh vuc dat dai trén dia
ban tinh Thanh Hoéa; s6 46/2024/QD-UBND ngay 5/9/2024 ban hanh don gia
boi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha 6, cong trinh xdy dung dé lam can cir
tinh bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dit trén dia ban tinh Thanh Hoéa; sb
75/2024/QD-UBND ngay 8/11/2024 Ban hanh Quy dinh don gia bdi thuong
thiét hai vé cay trong, vat nudi; viée hd tro di doi vat nuéi khi nha nudce thu hdi
dat trén dia ban tinh Thanh Hod; [32/QD-UBNND ngay 22/10/2025 cua UBND
tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd tro, téi dinh cu khi
Nha nuide thu hdi dét trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Cén clr cac Quyét dinh vé Chi truong: sb 2456/QD-UBND ngay 09/7/2021
ctia UBND tinh vé viéc chap thuan chu truong déu tu dong thoi chép thusn nha
dau tu du én Trang trai chan nu6i ECO - Thanh Son tai x3 Thanh Son va xa Tan
Binh, huyén Nhu Xuén; s6 1639/QD-UBND ngay 16/5/2023 ctia UBND tinh vé
viéc chép thuan diéu chinh chu truong dau tu du én Trang trai chdn nuéi ECO -
Thanh Son tai xd Thanh Son va xd Téan Binh, huyén Nhu Xuén; s6 299/Qb-
UBND ngay 26/01/2026 ctia UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc gia han thoi gian
hoan thanh hé so cho thué dét thue hién dy an trang trai chan nudi ECO - Thanh
Son tai xa Thanh Quén va x3 Nhu Xuan;

Can cir Quyét dinh sd 245/QD-UBND ngay 17/01/2022 cia UBND tinh
Thanh.Hoéa vé viée phé duyét Phuong 4n ndp tién trong rimg thay thé khi
chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich thuc hién du 4n Trang trai chin
nudi ECO - Thanh Son tai xa Thanh Son, huyén Nhu Xuén va bién lai ndp tién
trong rimg thay thé ngay 14/2/2022;

Can cu Quyet dinh sé 2216/QD-UBND ngay 23/6/2023 cua UBND tinh
Thanh Héa vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach s dung dét thoi ky 2021-
2030 va ké hoach st dung dat nam 2023, huyén Nhu Xuan; Quyét dinh sb
1303/QD-UBND ngay 03/4/2024 cua UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét
ké hoach st dung dit nim 2024, huyén Nhu Xuén; Quyet dinh sé 3467/Qb-
UBND ngay 3/11/2025 ctia UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phan bd chi tiéu st



dung dat dén ting don vi hanh chinh cép xd, tinh Thanh Hoa, thoi ky 2021 -
2030;

Can ctr cac Quyét dinh UBND huyén Nhu Xuén: s6 874/QD-UBND ngay
09/5/2022 vé viéc Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 Trang trai
chin nudi ECO - Thanh Son (khu s6 1) tai xd Thanh Son, huyén Nhu Xuan; sé
2902/QD-UBND ngay 27/12/2023 vé viéc Phé duyét didu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1& 1/500 Trang trai chan nuéi ECO - Thanh Son (khu s6 1) tai xa
Thanh Son, huyén Nhu Xuan;

Cén ct trich luc ban dd dia chinh khu dit s 746/TLBD cta Vin phong
ding ky dat dai tinh Thanh Héa cép ngay 27/9/2024;

Can ctr Quyét dinh sé 245/QD-UBND ngay 23/3/2026 cua Chu tich UBND
xd Thanh Quan vé viéc thanh 1ap Hoi dong bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dé
giai phong mit bang thuc hién Dy 4n: Trang trai chdn nu6i ECO - Thanh Son tai
x@ Thanh Son (nay la xd Thanh Quan, tinh Thanh Héa) va xa Téan Binh, huyén
Nhu Xuaén;

Cén clr Bién ban do dac, kiém dém khéi lugng bodi thuong giai phéng mat
bing s6: s6 01/BBKK-HPBT ngay 02/4/2026;

Cén cir bién ban xac dinh nguén gbc ctia Hoi dong boi thuong hd tro tai
dinh cu xa Thanh Quén ngay 6/4/2026;

Cian ctr Bién ban du todn boi thuong hé tro tai dinh cu GPMB du 4n sé:
05/BBAG-HDPBT ngay 7/4/2026.

PHAN 1I
NQI DUNG PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ VA TAI DINH CU

L. Ho va tén, dia chi ciia ngudi ¢6 dat bi thu hoi:

Thu héi déat cua 01 déi tuong 13 t6 chirc (UBND xa Thanh Quan).

Dia chi tru sé: Thon Pong Chang, xd Thanh Quan, tinh Thanh Hoa.

I1. Dién tich, loai dat, vi tri, ngudn gbc ciia dit thu hdi; sb tidn bdi
thuong, hd tro:

1. Dién tich, loai dit, vi tri, ngudn gbc ciia dit thu hdi:

Tong dién tich dét thu hdi: 71.053,8 m2.

Loai dat thu hoi: Dét rimng san xuét.

Ngudn gbe dat: Thudc quy dit do UBND x4 Thanh Quén dang quan ly;
Khéng thude quy dat cong ich clia dia phuong.

Vi tri thu héi: 01 thita dit tai trich luc ban dé dia chinh khu dét sé
746/TLBD cia Vin phong dang ky dat dai tinh Thanh Hoa cép ngay 27/9/2024.

2. Tong kinh phi thwe hién dy an: khong dong.



IIL Ciin ¢t tinh todn s6 tién bdi thuong, hd trg:

1. Bdi thuong:

Nguyén tic bdi thuong vé dAt khi Nha nude thu hoi dat thuc hién theo
Pidu 91 Luat DAt dai sb s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. Cuy thé:

- Viée bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat phai bao
dam dan chu, khach quan, cong bang, cong khai, minh bach, kip thoi va ding
quy dinh cta phép luét; vi loi ich chung, su phat trién bén viing, van minh va
hién dai ctia cong dong, cua dia phuong; quan tdm dén ddi tuong chinh sach xa
hoi, dbi twong truc tiép san xudt ndng nghiép.

- Viéc boi thuong vé& dit duoc thuc hién bing viée giao dét co cling muc
dich st dung véi loai dat thu hdi, trudng hop khong c¢é dit dé boi thuong thi
duoc bdi thudng bing tién theo gid dét cuy thé cua loai dét thu hdi do Uy ban
nhan dan cdp co tham quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong an boi
thuong, hé trg, tai dinh cu. Trudong hop nguoi cd dat thu hoi duge boi thuong
bang dit, bing nha & ma c6 nhu ciu dugc boi thuong bang tién thi dugc bdi
thuong bang tién theo nguyén vong da dang ky khi 1ap phuong an boi thuong,
ho tro, téi dinh cu.

- Chu s¢ hitu tai san theo quy dinh cua phéap luat dan su ma bi thiét hai vé
tai san thi duoc bdi thudong thiét hai; chi co s san xuét, kinh doanh phai nglmng
san xuit, kinh doanh do Nha nudc thu hdi dat thi duge xem xét ho tro.

- Nha nude ¢o trach nhiém ho tro cho nguoi ¢é dat thu hoi, chu s hitu tai
san dé tao diéu kién cho nguoi co dat thu hoi, chi s& hitu tai san ¢é viée lam, cd
thu nhép, on dinh doi séng, san XUAt.

- Khu tai dinh cu phai hoan thién céc diéu kién vé ha tang ky thuat, ha
tang x& hoi dong bd theo quy hoach chi tiét duge co quan ¢ tham quyén phé
duyét; dong thoi phai pht hop véi truyén théng van héa, phong tuc, tip quén cla
cong dong dan cu noi ¢é dat thu hoi. Khu téi dinh cu ¢ thé bd tri cho mdt hodc
nhiéu dy 4n.

- Uy ban nhén déan cép tinh, Uy ban nhén dén cép huyén cé trach nhiém td
chuce lap va thuc hién du an tai dinh cu dé bao dam chu dong trong viéc bé tri tai
dinh cu cho nguoi c6 dit thu hdi. Viée phé duyét phuong an boi thuong, hé tro,
tai dinh cu va viée bd trf tai dinh cu phai duoc hoan thanh trudc khi cé quyét
dinh thu hoi dat.

- Khi Nha nuéc thu héi dét theo quy dinh tai Pidu 78 va Diéu 79 cia Luat
ndy ma phén dién tich con lai cua thira dét sau khi thu hoi nhé hon dién tich tdi
thiéu theo quy dinh caa Uy ban nhan dan cap tinh vé dién tich tdi thiéu tai khoan
2 Diéu 220 cua Luat nay, néu nguoi sir dung dét dong v thu hoi dat thi Uy ban



nhan dan cAp c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dit va thuc hién viéc boi
thuong, hd trg, quan 1y dién tich dét nay theo quy dinh ctia phdp luat.

Kinh phi bdi thuong, hd tro trong truong hop thu hoi dit quy dinh tai
khoan nay duoc tinh vao kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu cia du 4n dau
(.

a) Boi thudong dat: Khong thudce truong hop phai boi thuong vé dat theo
quy dinh tai didu 101 Luét Dét dai 2024. Tdng s6 tién boi thuong: khong dong.

b) Boi thuwdng vé kién tric trén dit: Khong

¢) Boi thuwdng vé cily trong, vat nudi: Khong

2. Hb tro' khi Nha nuéc thu hoi dit: Khong

3. Chi phi lip va to chirc thye hién bdi thuong, ho tro, tai dinh cu.

- Chi phi lap va td chirc thuc hién boi thudng, hd tro, tai dinh cu dugce ap
dung tai Nghi Quyét s6 45/2024/NQ-HPND ngay 14/12/2024 cia Hoi ddng
nhéan dan tinh Thanh Héa quy dinh muc chi dam bao cho viée to chire thuc hién
boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Thanh
Hoa (2%): khong dong.

4. Chi phi xdc dinh gid dAt cy thé thue hién bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu.

- Viée xé4c dinh gid dat cu thé duoe thuc hién theo quy dinh cua phap luat
hién hanh vé dinh gi4 dat va cac vin ban quy pham phap luat 6 lién quan vé chi
phi trién khai thuc hién xac dinh gia dat: khong déng.

5. Chi phi trich do thwe hién boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

- Viéc xdc dinh gia trich do dugc thyuc hién theo quy dinh cta phap luat
hién hanh va cac van ban quy pham phap luét c6 lién quan vé chi phi trién khai
thuc hién trich do thta dat: khong dong.

6. Phé duyét du toan kinh phi to chire thye hién boi thwong, hé tro,
tdi dinh cw

- Kinh phi quyét toan phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu duogc ap
dung cac quy dinh phap luét hién hanh.

PHAN III
THOI GIAN, KE HOACH DI CHUYEN VA BAN GIAO MAT BANG

L. Dy kién thoi gian, ké hoach di chuyén

- Tl ngay 07/4/2026 dén ngay 17/4/2026: Niém yét Phuong an bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu.

- T ngay 23/4/2026: phé duyét Quyét dinh phuong én boi thuong, hd tro,
tai dinh cu.




I1. Ban giao mit bing

- Du kién trong thang 04/2026: Céc dbi twong bj thu hdi dét ban giao dat

~ cho Hoi déng bdi thuong, ho tro, tai dinh cu.

_ Hoi ddng bdi thuong, hd tro, tai dinh cu phdi hop UBND cép xa quan 1y
d4t theo quy dinh tai Khoan 5 Didu 86 Luat Pat dai 2024 cho dén khi clp c6
thdm quyén thue hién giao dAt cho Chu dau tu theo quy dinh.

- UBND cép x4 thuc hién quan ly dat theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 86
Ludt Dat dai 2024 dbi véi dién tich cap c¢6 tham quyén thu hoi nhung nam ngoai
pham vi thuc hién dy an.

PHAN 1V
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN

1. Cac td chirc, ca nhan st dung, quan ly dat néu chua dong y véi Quyét
dinh v& bdi thudng, hd tro va ti dinh cu thi dugce quyén khiéu nai theo quy dinh
ctua Phap luat. Trach nhiém giai quyét khiéu nai, thoi han khiéu nai va trinh tu
giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh hién hanh.

2. Trong khi cho giai quyét khiéu nai, t6 chire, cd nhén bi thu hoi dat van
phai chip hanh quyét dinh thu hoi dét, ban giao dat ding ké hoach va thoi gian
da duoc co quan Nha nudc co thdm quyén quyét dinh.

Trén day la phuong an bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu thuc hién du éan:
Trang trai chian nuéi ECO - Thanh Son tai xa Thanh Son (nay la xa Thanh Quén,
tinh Thanh Hoa) va x3 Téan Binh, huyén Nhu Xuan./.

Nm; nh]g?n: TM. HQ1 PONG BT, HT, TPC
- Thanh vién HD theo Qb 245/Qb %

ngay 23/3/2026; CHU TICH

- UBND xa Thanh Quén; P AN N

- Luu: HDBT.

A
S

N A0y )
=Nguyen Vian Tufn



